KARSIYAKA BELEDIYESi 25470 ADA 2 PARSEL iMAR PLANI UYGULAMASI HAKKINDA
HKMO iZMiR SUBE GORUSU (24.04.2020)

3194 Sayili imar Kanununun 15.maddesi, 16.maddesi, 17.maddesi ve 18.maddeleri
kapsaminda izmir ilinde yapilan imar uygulamalari, Harita Mihendisligi disiplinini dogrudan
ilgilendiren diizenlemeler oldugundan ve gliniimizde yapilan riza-i ve re’sen uygulamalarin
tarafimizca takip edildigi ve bu hususta toplumumuzda milkiyet dagiliminin hakkaniyetli ve
yasalara uygun yapilip yapilmadigi, kamu yarari kavraminin tespiti ve kararlarinin takibi ilgili
meslek odamiz olan Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi izmir Subesi tarafindan
yapiimaktadir.

Bu hususta son dénemde basina yansiyan ve farkh spekiilasyonlara sebep olan payli
milkiyete konu 25470 ada 2 nolu tasinmaz Karsiyaka Belediyesi ve Cengiz insaat. San. ve Tic.
AS. arasindaki s6z konusu imar uygulamasi ve sirecgleri odamizca teknik acidan
incelenmistir.

Bahse konu parselin bulundugu alan Valilik Makaminin 25.11.2011 tarihli islemi ile Toplu
Konut Alani olarak belirlendigi ve bu alanin toplu konut alani olmasi sebebi ile imar plani
yapma yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanhginda oldugu tespit edilmistir.

Bu bélgeye iliskin 1/25000 6lcekli Kentsel Bélge Nazim imar Plani Revizyonu, 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani, 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nin Teskilat ve Gorevleri hakkinda kanun hilkmiinde kararname hiikiimleri ile 3194
sayili imar Kanunu’nun 9.Maddesi Uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanhig’nin 17/05/2012
tarihinde onaylayarak silirece baslatildigl ve imar planlarina aski siirecinde itirazlar yapildigi
ve yapilan itirazlarin bir kisminin reddi ve geri kalan itirazlarin degerlendiriimesiyle 1/25000
dlcekli Kentsel Boélge Nazim imar Plani, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani Cevre ve Sehircilik Bakanligi makaminca hazirlanip onaylandigl tespit
edilmistir.

3194 sayili yasanin 16. Maddesinde “Belediye ve micavir alan hudutlari igindeki
gayrimenkullerin re'sen veya miracaat Uzerine tevhid veya ifrazi, bunlar Uzerinde irtifak
hakki tesisi veya bu haklarin terkini, bu kanun ve yonetmelik hiikiimlerine uygunlugu
belediye enclimenleri veya il idare kurullarinca onaylanir.” Denilmekte olup kanuni prosedir
asamalarina gore milkiyetinin tamami kendisine ait olarak 25470 ada 1 parsel, 25471 ada 1
parsel ve 25495 ada 1 nolu parselleri icin 3194 sayili yasanin 16. Maddesine gore imar
uygulamasi yapiimasini maliki Cengiz insaat. San. ve Tic. A.S. adina vekaleten Ahmet Cengiz
ilgili belediyesine basvurarak talep etmistir.

ilgili belediyesinin karar organlari tarafindan gerekli teknik incelemeler yapilmis ve imar
uygulamasi icerisinde kapanan yollardan dolayi yoldan ihdaslarin bulundugu ve yoldan ihdas
alanlarinin diger parseller ile tevhid edilmeksizin tek baslarina imar planina uygun parsel
haline gelmesinin mimkiin olamayacagi degerlendirilerek ihdas alanlari diger parseller ile
tevhid edilmistir. Uygulama kapsaminda 25470 ada 2 nolu parselde yoldan ihdasen olusan
hisse Karsiyaka Belediyesi adina tescil edilmistir.



3194 sayili kanunun 17 maddesinde “Belediye veya valilik, kendi mali olan veya imar
planlarinin tatbiki sonucu kamulastirmadan artan pargalarla, istikameti degistirilen veya
kapanan yol ve meydanlarda hasil olan sahalardan miustakil ingaata elverisli olmayan
parcalari, bitisigindeki arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul
sahiplerinin yola giden yerlerden dolayi tahakkuk eden istihkaklarini bedel takdiri suretiyle
degistirmek ve komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin almaktan imtina ederse,
siyulandirip satmak suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder. ........... Ayrica belediye
veya valilikler ile stiyulu olan miustakil ingaat yapmaya musait bulunan imar parsellerinde,
belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina bedel takdiri suretiyle
satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse, sliyuun izalesi suretiyle sattirmaya yetkilidir.”
Denilmekte olup 25470 ada 2 nolu parselde Karsiyaka Belediyesi hissesine isabet eden m2
bedel takdiri suretiyle ayni tasinmazda hissesi olan Cengiz insaat. San. ve Tic. A.S.’ne satis
islemi gergeklestirilmistir.

imar uygulamasi islem adimlari kanunu yiikiimliiliikler getiren biitiinciil uygulamalar olup
bahse konu tasinmazlar lzerinde yapilan imar plani uygulamasi ilgili yasalar kapsaminda
yapildigi Harita ve Kadastro Miihendisler Odasi izmir Subesi olarak kamuoyuna saygiyla
sunulmaktadir.



